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Machbarkeitsstudie zum Vorhaben: ,Heideturm" Plossig

Vorhabenstrager: GfT e.V. Plossig

0. Vorbemerkungen

Die Machbarkeitsstudie ist in der Prioritdtenliste 2019 der Lokalen Aktionsgruppe
Wittenberger Land enthalten und wird gem. der Richtlinie iiber die Gewéhrung von
Zuwendungen zur Forderung der Umsetzung sowie iiber die Verfahrensgrundsdtze von
LEADER und CLLD in Sachsen-Anhalt (Richtlinie LEADER und CLLD), Abschnitt 2, Teil
B, Umsetzung von Vorhaben im Rahmen der lokalen Entwicklungsstrategien (LEADER)
gefordert. Eingeordnet wird diese Machbarkeitsstudie in den Schwerpunktbereich: 6 b)
Forderung der lokalen Entwicklung in ldndlichen Gebieten und dient der Umsetzung von
Vorhaben im Rahmen der lokalen Entwicklungsstrategie (FP 7101).

Das

Projekt wurde aus Mitteln des Europdischen Landwirtschaftsfonds fiir die

Entwicklung des ldndlichen Raums (ELER) und Mitteln des Landes Sachsen-Anhalt
finanziert [Mittelzuweisung durch das Landesverwaltungsamt, AZ: 710119000034].
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1. Vorhaben und Aufgabenstellung

1.1. Vorhaben

Die GfT — Gesellschaft zur Férderung historischer und innovativer Technologien

im ldndlichen Raum e. V. (GFT - Miihlen- und Dampfmaschinenverein Plossig )

verfolgt das Ziel:
= eine ungenutzte Trafostation in Turmbauweise einer touristischen Nutzung zuzufiihren
= und diese gleichzeitig als Lebensstitte fiir bestimmte Tierarten herzurichten.

Die noch zu erstellende Ausfithrungsplanung baut auf einem durch die GfT - Miihlen- und

Dampfmaschinenverein Plossig erarbeitetem Ideenkonzept auf. > vgl Abb. 1
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1.2. Aufgabenstellung

Vor Realisierung des Vorhabens ist vorgesehen, die hier vorgelegte ,,Machbarkeitsstudie fiir
die touristische Aufwertung ungenutzter Trafotiirme; Heideturm Plossig® zu erarbeiten.

Diese Machbarkeitsstudie zur integrativen Nutzung einer aufler Betrieb genommene
Trafostation fiir Naturschutz- und Tourismuszwecke hat das Ziel, nachzuweisen, dass ein
derartiges Bauwerk sowohl als Aussichts- und Beobachtungspunkt fiir Natur, Landschaft und
Sehenswiirdigkeiten anderer Art genutzt werden kann als auch gleichzeitig als Objekt fiir den
speziellen Artenschutz (Vogel, Flederméuse, Insekten u.a.) dienen kann.
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1.3. Arbeitsansatz

In der Feldflur bei Plossig befindet sich eine auBBer Nutzung genommene Trafostation, die der
Elektroenergieversorgung der DDR-Landwirtschaft diente. Dieses, nicht genutzte Bauwerk
stellt in der offenen Landschaft stehend nicht nur eine Landmarke dar, sondern besitzt unter
verschiedenen Gesichtspunkten ein Potential, das moglichst umfianglich genutzt werden soll.

Betrachtungsgegenstand der Studie
ist das bauliche Objekt (Trafoturm),
das unmittelbare Umfeld (Standort)
sowie ein weiter gefasstes Umfeld
(prognostizierter Wirkbereich -
touristisch und faunistisch).

Abb. 2: Betrachtungsgegenstand

Foto: 03.07.2019 Foto: B.Simon

Ziel der Studie ist es, nachzuweisen, das ein derartiges Bauwerk sowohl als Aussichts- und
Beobachtungspunkt fiir Natur, Landschaft und Sehenswiirdigkeiten anderer Art genutzt
werden kann als auch gleichzeitig als Objekt fiir den Artenschutz dienen kann. Somit sollen
Moglichkeiten einer integrativen Nutzung fiir Naturschutz- und Tourismuszwecke erortert
und ihre Realisierbarkeit eingeschitzt werden.

Mit der Verbindung von Tourismus und Naturschutz soll die Nachhaltigkeit des Projektes
gestirkt werden. Als Partner flir die Einbeziehung des Naturschutzes wurde der NABU
Kreisverband Wittenberg e.V. gewonnen.

Ziel ist es auch, dass die Machbarkeitsstudie auch auf andere Standorte mit Objekten gleichen
Bautyps angewendet werden kann, das Projekt also wiederholt realisiert werden kann.

Ubersicht 1: Leistungsinhalte der Machbarkeitsstudie

Lfd. Nr.  Aufgabenstellung:

01 Beschreibung des Vorhabens und Definition der Aufgabenstellung
02 Recherche zu Bauunterlagen und Eigentumsverhéltnissen

03 Schiirfe zu Freilegung und Aufmal} der Fundamente

04 Beprobung und Festigkeitsbestimmung Fundamentbeton

05 Beprobung und Festigkeitsbestimmung Wandbeton

06 Aufmal des Bauwerks und Erstellung einer Bestandsdokumentation

07 Entwurf zur Architektur des Bauwerkes
08 Vorstatischer Bericht zum Bauwerk
09 Konzept touristische Nutzung und Einbindung in {ibergeordnete Konzepte

10 Konzept der Nutzung zu Artenschutzaspekte fiir Vogel, Fledermiuse u.a.
11 Kostenermittlung fiir Planung und Ausfiihrung
12 Zusammenfassung der Ergebnisse
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2. Recherche zu Bauunterlagen und Eigentumsverhaltnissen

Die ersten Uberlegungen zu den ungenutzten Trafotiirmen fanden schon im Jahr 2016 statt.
Naheliegend war es also den vorhandenen Trafoturm am sogenannten ,,Triftweg™ in der
Feldflur in Plossig niher zu betrachten. Zur besseren Charakterisierung erhielt dieser
Trafoturm die Bezeichnung ,,Heideturm Plossig*.

Die Lage des Trafoturms in der Nihe
der Ortschaft und unweit vom Plossiger
Burgwall ist ideal. Der ,, Triftweg™ wie
auch die anderen vorhandenen Wege in
der Region sind weitestgehend
befestigt und ergeben ein komplexes
und weitreichendes Wegenetz, das
immer mehr von Radtouristen genutzt
wird. Die Ndhe zum Elberadweg und
zum Elsterradweg stellt eine weitere
beachtenswerte Rahmenbedingung dar.

i

Lebiener-Strafa

X

Abb. 3: Lageeinordnung ,,Heideturm Plossig® im Luftbild Quelle Luftbild:

GOOGLE MAPS

Die ersten Recherchen zu den Eigentumsverhéltnissen erfolgten bereits im Jahr 2018. Damals
konnte iiber den frei zugénglichen ,,Sachsen Anhalt Viewer” des Landesamt fiir Vermessung
und Geoinformation Sachsen-Anhalt erste Angaben zu den Flurstiicken in der Umgebung des
Trafoturms bezogen werden. Demnach befand sich der Trafoturm auf dem Flurstiick 204,
einem kommunalen Wegegrundstiick. Auf diesem Grundstiick befindet sich hauptséchlich ein
durch die Landwirtschaft genutzter Weg, genannt ,, Triftweg*.

Auf Nachfrage bei der Stadtverwaltung wurde im Jahr 2018 bestétigt, dass das Flurstiick 204
in kommunalem Eigentum ist. Uber die Eigentumsverhiltnisse beziiglich des darauf
befindlichen Trafoturms konnte damals nichts in Erfahrung gebracht werden.
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Mittlerweilen ist ein Flurneuordnungsverfahren abgeschlossen worden. Demnach sind
Flurstiicke und Flurstiicksgrenzen geédndert bzw. angepasst worden. Das betrifft auch den
Standort des Trafoturms, der nun nicht mehr auf dem kommunalen Wegeflurstiick liegt,
sondern auf dem benachbarten Ackergrundstiick. Der Acker ist im Privateigentum und z. Zt.
an einen Landwirtschaftsbetrieb verpachtet.

Mit dem Grundstiickseigentiimer steht die GfT seit Dezember 2019 in Kontakt und hat diesen
tiber den Sachverhalt informiert. Dass ein Trafoturm auf seinem Grundstiick steht, war dem
Eigentiimer bis dahin nicht bekannt gewesen. Eine abschlieBende Stellungnahme des
Grundstiickseigentiimers zur weiteren Vorgehensweise, insbesondere zu einer evtl.
Nutzungsiiberlassung des Trafoturms an den Verein steht noch aus.

Abb. 4: Lage im
Flurstiickssystem vor
Flurneuordnung

Abb. 5: Lage im
Flurstiickssystem nach
Flurneuordnung
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Als nidchster Schritt erfolgte die Recherche beim zustindigen Energieversorger:
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Bereich Netzdienstleistungen (NDL), Annahofer
Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz. Die zustindige Mitarbeiterin war gegeniiber unserem
Anliegen sehr aufgeschlossen und hat uns mit wertvollen Informationen versorgt.

Telefonisch wurde die Auskunft erteilt, dass der Trafoturm in den 1990er Jahren an die
Kommune, also damals noch an die Gemeinde Plossig libergeben wurde. Demzufolge ist
dieser Trafoturm nicht mehr im Bestand eines Energieversorgungsunternehmens. Sédmtliche
elektrische Zu- und Ableitungen sind demontiert bzw. gekappt worden.

Bauunterlagen speziell zum Trafoturm in Plossig sind im Archiv der Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH nicht vorhanden. Uns wurden jedoch die damals giiltige TGL
(Trafoturm TGL 190-210-02 - Fachbereichsstandard Transformator-Freileitungsstation) als
pdf.-Datei zur Verfiigung gestellt.

Weiterhin erhielten wir eine Ausarbeitung von Herrn Hans Miiller (VEB Energiekombinat
Cottbus und Kammer der Technik Cottbus) zu den ,,Stationen in Plattenbauweise Cottbus —
Baukastensystem* ebenfalls als pdf-Datei.

Die Betonfertigteile des Trafoturms wurden vermutlich im damals zustdndigen
Betonfertigteilwerk Peitz des VEB Bau Cottbus-Land hergestellt. Der Geschiftsfiihrer der
heutigen Peitzer Betonwerk GmbH konnte leider keine Unterlagen iiber die damals
hergestellten Turmfertigteile zur Verfiigung stellen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die nun vorhandenen bautechnischen
Unterlagen eine ausreichende Grundlage bilden fiir weitergehende Untersuchungen und
Planungen.

Fachbereichstandard

ung der Mortage

alker

Transformator-Freileitungsstationen e
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Projektierung r

n
Wanj:p/a”!n
Ririgbotker

Dompletien

Forfsetr
mi! R

Ankerwinkel

i
1

ail

e
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Abb. 6: Zeichnungsbeispiele
Trafoturm u. Betonfertigteile

Quellen: TGL 190-210-02 (1982) / KDT COTTBUS (1981)

2 Detaillierte Unterlagen vgl. ANLAGE 1
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3. Schiirfe, Beprobung und Festigkeitsbestimmung

3.1. Schiirfe zur Freilegung und AufmaR der Fundamente

Zur bautechnischen Bewertung des Bauwerks wurde ein Auftrag an das Ingenieur- und
Sachverstandigenbiiro fiir Bauwesen Anhalt GmbH, Bertolt-Brecht-Str. 11 in 06844 Dessau
erteilt. Die Begutachtung des Trafoturms und der Bericht zur Feststellung der Standsicherheit
wurden von Herrn Prof. Dr.-Ing. Gerd Forster (6.b.u.v. SV d. IK Sachsen-Anhalt, Sachgebiet
Schiaden an Gebduden) im August 2019 durchgefiihrt. Die Schiirfe zur Freilegung der
Sockelwandplatten und der Griindungsbodenplatte erfolgte in Maschinen- / Handschachtung.

In der Anlage ,Feststellung Standsicherheit ISA GmbH_08.08.2019% ist der Bericht incl.
einer Fotodokumentation komplett enthalten. Die Schadensdiagnose und die notwendigen
Instandsetzungsarbeiten sind dort beschrieben.

Das Bauwerk ist eine Betonfertigteilkonstruktion, die als Typenprojekt ,, Trafoturm-Stationen
in Plattenbauweise Cottbus® erbaut wurde. Abweichend vom Typenprojekt wurden jedoch
keine Fertigteilringanker sondern Ortbetonringanker ausgefiihrt. Die Griindung erfolgte
frostfrei auf einer Ortbetonbodenplatte.

Zusammenfassend wird dem Trafoturm die Standsicherheit bestétigt.

Abb. 7: Fundamentbereich nach
erfolgter Schiirfe und Freilegung

Foto: 29.07.2019 Foto: B.Simon

=2 Detaillierte Unterlagen vgl. ANLAGE 2

Das Aufmall der Fundamente und der Bodenplatte ist in den AufmaBplénen zu Pkt. 4.
»Aufmal und Erstellung einer Bestandsdokumentation® (dazu ANLAGE 3) dargestellt.
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3.2. Beprobung und Festigkeitsbestimmung Fundamentbeton

Der Beton der Bodenplatte und der Sockelwandplatten wurden beprobt und eine ausreichende
Betonfestigkeit von mind. 30 N/mm? festgestellt. Das entspricht der Betonklasse C25/30.

Im Bereich der Schiirfe insbesondere an der Sockelwandplatte konnte keine Karbonatisierung
nachgewiesen werden, demzufolge ist die vorhandene Bewehrung weiterhin durch das
basische Milieu geschiitzt.

Details sind in der Anlage ,,Feststellung Standsicherheit ISA GmbH_08.08.2019* aufgefiihrt.

2.

Abb. 8: Bohrung im
Fundamentbereich

Foto: 14.08.2019 Foto: B.Simon

2 Detaillierte Unterlagen vgl. ANLAGE 2

3.3. Beprobung und Festigkeitsbestimmung Wandbeton

Der Beton der Wandplatten im Erdgescho3 wurden beprobt und eine ausreichende
Betonfestigkeit von mind. 30 N/mm? festgestellt. Das entspricht der Betonklasse C25/30 und
bei einer Probe sogar der Betonklasse C30/37. Bei den Wandplatten konnte keine
Karbonatisierung nachgewiesen werden, demzufolge ist die vorhandene Bewehrung weiterhin
durch das basische Milieu geschiitzt. Kritisch ist die vorhandene Karbonatisierung des
Ortbetons der Fugen und Ringanker. Dort ist die Korrosion der Stahlbewehrung moglich und
damit sind Betonsanierungsarbeiten erforderlich.

Details sind in der Anlage ,,Feststellung Standsicherheit ISA GmbH_08.08.2019% aufgefiihrt.

Abb. 9: Problembereiche mit
Fugen und Ringanker

Foto: 14.08.2019 Foto: B.Simon

2 Detaillierte Unterlagen vgl. ANLAGE 2
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4. AufmaRB und Erstellung einer Bestandsdokumentation

Nach der Begutachtung des Trafoturms und dem Bericht zur Feststellung der Standsicherheit
durch die ISA GmbH Dessau wurde ein Aufmall des Trafoturms durchgefiihrt.
Das Aufmall wurde mit den iiblichen Messgeriten vor Ort abgenommen.

Das Ergebnis des Aufmales wurde in den folgenden Aufmalplanen festgehalten:

- AufmaB 1:  Ansicht Siidwest (von Plossig)

- AufmaB 2:  Ansicht Nordwest (vom Weg)

- AufmaB 3:  Ansicht Nordost (von Landlache)
- AufmaBB 4:  Ansicht Nordwest (vom Acker)

Die notwendige Bestandsdokumentation besteht aus dem Bericht zur Feststellung der
Standsicherheit durch die ISA GmbH Dessau und den v.g. AufmaBplianen (ANLAGE 3).
Bestandsdokumentation wird durch nachfolgende Fotos (Abb. 10ff.)) ergénzt.

Fotos:

Abb. 10: Basisteil mit Tiir und Anbau ST

Abb. 12: Wandteile mit Fensteroffnungen 3., Abb. 13: Oberteil mit Isolatoren und Dach

Fotos: B.Simon
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Fotos:

Abb. 14: Ansicht Siidwest (von Plossig)  ;\'.. Abb. 15: Ansicht Nordwest (vom Weg)

Fotos:

Abb. 16: Ansicht Nordost (von Landlache) ;%" Abb. 17: Ansicht Nordwest (vom Acker)
Fotos: Archiv GfT (3) / B.Simon (1)

> Weiterfiihrende Unterlagen vgl. ANLAGE 3
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5. Entwurf zur Architektur des Bauwerkes

Allgemeines

Als Aufgabenstellung fiir die Umnutzung des Trafoturms ist vorgesehen, Elemente einer
touristischen Nutzung im Einklang mit den Belangen eines Artenschutzkonzeptes zu
berticksichtigen.

Ein Kernanliegen der Nutzbarmachung ist das Schaffen einer Moglichkeit zur Aussicht auf
die Umgebung und Naturbeobachtungen. Demzufolge war eine Aussichtsplattform zu
konzipieren mit einer Treppe als Zugang.

In ersten Uberlegungen wurde gepriift, ob der Innenraum des Trafoturms geometrisch eine
Innentreppenanlage zulédsst. Bei einer lichten Abmessung von ca. 2,50 m x 2,50 m konnte
jedoch keine Treppe mit der erforderlichen Mindestlaufbreite von 1,00 m angeordnet werden.
In der jetzt verfolgten Variante wird die Aussichtsplattform iiber eine Aussentreppenanlage
erschlossen. Das Tragwerk der Aussentreppenanlage und der Aussichtsplattform wird als
verzinkte Stahlkonstruktion geplant. Das Haupttragwerk ist im Inneren des Trafoturms
angeordnet. Dadurch behélt der Trafoturm weitestgehend seine urspriingliche Form und wird
nicht durch eine vorgesetzte Stahlabstiitzung gestort.

Da die Betonfertigteile des vorhandenen Daches stark geschédigt sind erfolgt deren Riickbau.
Dafiir wir ein Zeltdach als Stahl- / Holzkonstruktion ausgebildet, das auskragend auch den
Plattformbereich schiitzt.

Der vorhandene Mauerwerksanbau wird riickgebaut, da er funktionell und von der Substanz
keinen Wert hat. Gleichzeitig wird zusitzlicher Platz fiir Aulenanlagen gewonnen.

Das Aussenanlagenkonzept berticksichtigt Rastmoglichkeiten fiir Radtouristen und Wanderer,
sowie Informationsmoglichkeiten zur Umgebung und zur Natur wie auch Elemente des
Artenschutzes.

Folgende Bauleistungen sind fur die Umnutzung des Trafoturms erforderlich:

Baustelleneinrichtung

Auf- und Abbau der erforderlichen Baustelleneinrichtung und deren Vorhaltung tiber die
gesamte Bauzeit.

Griindung

Innerhalb des Trafoturms werden 4 Einzelfundamente auf der vorhandenen Bodenplatte
angeordnet. Diese Fundamente nehmen die Lasten aus der innere Stahltragkonstruktion der
Aussentreppe, der Aussichtsplattform und des neuen Daches auf. Fiir das unterste Auflager
der Aussentreppe wird ein Streifenfundament erstellt.

Abdichtung

Die Sockelwandplatten des Trafoturms werden abschnittsweise freigelegt und mit einer
Bitumenspachtelsystemabdichtung gegen nichtdriickendes Wasser abgedichtet.

Geriistarbeiten

Der Trafoturm wird mit einem Arbeits- und Schutzgeriist fiir Dach- und Fassadenarbeiten
vollflichig eingeriistet. Umriistarbeiten fiir Zwischenbauzusténde sind erforderlich. Fiir den
Innenbereich sind ebenfalls Arbeits- und Schutzgeriiste erforderlich.
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Abbrucharbeiten

Der Mauerwerksanbau an der Siidostseite des Trafoturms, sowie die Betonplatten vor den
Tiiren an der Nordwest - und der Stidwestseite des Trafoturms werden komplett abgebrochen
und entsorgt. Der Riickbau von Einbauteilen, Tiiren und Fassadengittern an der Fassade des
Trafoturms ist erforderlich. Das vorhandene Flachdach wird zuriickgebaut. Die vorhandene
innere Stahlbithne wird gleichfalls abgebrochen. Nicht mehr benédtigte Fassadenoffnungen
werden geschlossen und neue Fassadenoffnungen fir das Tragwerk bzw. gemil
Artenschutzkonzept werden hergestellt.

Betonsanierung

Die Fugen zwischen den Betonbauteilen werden unter Beriicksichtigung des Sanierungs-
konzepts der ISA GmbH erneuert.

Metallbau- und Schlosserarbeiten

Als Zugang fiir den Innenraum des Trafoturms wird eine neue Stahltiir incl. Zarge und
SchlieBzylinder in die vorhandene Offnung eingebaut. Fiir Revisionszwecke wird eine
Industrieleiter im Innenraum des Trafoturms vorgesehen. Kanten- und Eckschutzwinkel aus
verzinktem Stahl sowie Halterungen fiir Teile gemil3 Artenschutzkonzept sind erforderlich.

Innenarbeiten

Die inneren Wandflachen des Trafoturms werden gereinigt und Schadstellen werden
ausgebessert. AnschlieBend werden die Flachen mit einer scheuerbestdndigen Farbe versehen.
Metallteile erhalten einen Anstrich, auller bereits verzinkte Stahlteile.

Im Turminneren werden Nisthilfen mit Halterungen bzw. Offnungen gemiB Artenschutz-
konzept angebracht. Holzkontruktionen bleiben aus Artenschutzgriinden unbehandelt.

Fassadenarbeiten

Der Fassade des Trafoturms wird gereinigt. Schadstellen werden ausgebessert und ein
Fassadenanstrichsystem aufgebracht. Die in den Pldnen dargestellten Fassadenfarben sind
lediglich mogliche Varianten und konnen in der spéiteren Ausfithrung durch andere Voll- oder
Halbtonfarben ersetzt werden.

Ein Spritzwassersockel wird ausgebildet. Die gesamte Fassadenfldche Flache wird mit einem
Anti-Graffiti-Anstrich versiegelt. Alternativ konnten Teile der Fassade begriint werden bzw.
mit einem thematischen Graffiti gestaltet werden. Metallteile erhalten einen Anstrich,
ausgenommen bereits verzinkte Stahlteile.

An der Fassade werden Nisthilfen bzw. Offnungen gemiB Artenschutzkonzept angebracht.

Treppe

Die Aussentreppe incl. der notwendigen Treppenpodeste wird umlaufend um den Trafoturm
angeordnet. Das Treppentragwerk wird als verzinkte Stahlkonstruktion ausgebildet, wobei die
Hauptbauteile im Turminneren angeordnet sind. Auf die auskragenden Teile des
Treppentragwerks werden die Treppenldufe und —podeste aufgelagert. Fiir die Podeste und
Treppenstufen wird ein verzinkter Gitterrostbelag gewdhlt. Als Absturzsicherung ist ein
verzinktes Stahlgeldnder mit Streckmetallfiillung (alternativ Lochblechfiillung) vorgesehen.
Die Aussentreppe iiberwindet eine Hohe bis 5,40 m tiber Geldnde.

Haustechnische Installationen

Es sind keine haustechnischen Installationen vorgesehen.
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Aussichtsplattform und Stahlbau

Die Aussichtsplattform wird iiber die v.g. Aussentreppe erschlossen und befindet sich 5,40 m
uber Geldnde. In einer Breite von ca. 1,1 m befindet sich die Plattform an der Nordwest- und
Stidwestseite des Trafoturms. Fiir den Plattformboden wird ein verzinkter Gitterrostbelag
gewihlt. Als Absturzsicherung ist ein verzinktes Stahlgeldnder mit Streckmetallfiillung
(alternativ Lochblechfiillung) vorgesehen.

Dach

Das neue Dachtragwerk wird als Stahl-/Holztragwerk ausgebildet und ist Teil des
Haupttragwerks von Aussentreppe und Aussichtsplattform. Die Dachform ist die eines
Zeltdachs, das tiber den Trafoturm auskragt und damit einen Wetterschutz fiir die
Aussichtsplattform bildet. Als Dachhaut wird eine Aluminium-Bahnendeckung vorgesehen.
Unterseitige und seitliche Verkleidungen werden in Aluminium und Holz gemél Planung
ausgefiihrt. Die Entwisserung erfolgt {iber Dachrinnen und Wasserspeier. Der Dachfirst
befindet sich ca. 8,94 m iiber Gelédnde.

Beschilderung

Vorgesehen sind Warn- und Hinweisschilder, dass das Betreten der Aussentreppe und der
Plattform auf eigene Gefahr geschieht.

Auf dem Geldnder der Aussichtsplattform werden Hinweis- und Informationstafeln aus
Edelstahl angebracht. An der Sudwestfassade werden Schautafeln und Halter fiir
Informationsmasterialien angebracht.

Elektroinstallation

Fir die Sicherheitsbeleuchtung im Aussenbereich ist eine autarke Solarbeleuchtung mit
Solarpaneel und vandalismussicherer Leuchte vorgesehen.
Die geplante Nistkamera wird {iber das Solarpaneel und einem 12 V Anschluss mitversorgt.

Aussenanlagen

Der Zugang zum Trafoturm und zur Aussentreppe wird mit Okopflaster befestigt. Die
restliche Flache wird mit Rasen begriint und einzelne Bdume und Gebiische angepflanzt.

Eine Trockenmauer, eine Findlingsgruppe, ein Lesesteinhaufen und eine Insektenwand setzen
im Umfeld des Turms Akzente einer naturbezogenen Gestaltung.

Fahrradstander und eine Sitzgruppe vervollstidndigen die Ausstattung der Aussenanlagen.

Die Entwurfsplanung Architektur umfasst folgende Plane:

- Plan1: Lageplan und Aussenanlagen

- Plan2: Ansicht Sidwest (von Plossig)
- Plan3: Ansicht Nordwest (vom Weg)
- Plan4: Ansicht Nordost (von Landlache)
- Plan5:  Ansicht Siidost (vom Acker)

- Plan6: Grundriss 0,00

- Plan7: Grundriss 1,80

- Plan 8: Grundriss 3,60

- Plan9: Grundriss 5,40

- Plan 10: Grundriss 5,40 mit Plattform

- Plan 11: Grundriss Dach

= Pline vgl. ANLAGE 4
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Abb. 18: Lageplan mit Aullenanlagen
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Abb. 19: Beispielansicht Turm Nordost - Planung mit Dach und Auflientreppe
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6. Vorstatischer Bericht zum Bauwerk

Nach dem Bericht zur Feststellung der Standsicherheit durch die ISA GmbH Dessau und nach
Ausfithrung der darin beschriebenen Sanierungsarbeiten, kann von einem standsicheren
Trafoturm ausgegangen werden.

Der v.g. Architektur Entwurf beriicksichtigt bereits statische Probleme, die bei einer
Umnutzung des Trafoturms zu einem Aussichtsturm anstehen konnten. So ist z.B. eine
Verankerung der Aussentreppe und der Aussichtsplattform an der Betonkonstruktion des
Trafoturms mit Klebeankern o.4. nicht moglich, da die Betonteildicke nur 10 cm betrégt.
Deshalb wird das Treppentragwerk als verzinkte Stahlkonstruktion ausgebildet, wobei die
Hauptbauteile im Turminneren angeordnet sind. Durch Stahl-Kragtridger, die mit dem
Haupttragwerk im Turminneren verbunden sind, werden die erforderlichen Auflager fiir die
Treppe und die Aussichtsplattform geschaffen. Bei den Durchfithrungen der Kragtriager durch
die Wiénde des Trafoturms ist auf eine nichtkraftschliissige Ausbildung zu achten. Die
Stahlkonstruktion des Daches wird als Erweiterung des Haupttragwerks der
Aussichtsplattform ausgefiihrt und dient als Auflagerrost flir die zimmermannsméiBige
Holzkonstruktion des auskragenden Zeltdachs.

Die Lasten aus Treppe, Aussichtsplattform und Dach werden {iiber neue Stahlbeton-
Einzelfundamente in den Baugrund abgeleitet und beeintrdchtigen nicht die vorhandene
Griindung des Trafoturms. Zwischen den vorhandenen Sockelwandplatten und den neuen
Fundamenten ist eine Trennschicht vorzusehen. Die vorhandene Bodenplatte ist ggf. im
Bereich der Fundamente durch Sidgeschnitte zuriickzubauen.

Die Vordimensionierung von einzelnen Tragwerksteilen ist auf Grund von Erfahrungswerten
vorgenommen worden.

Das hier dargestellte Tragwerk ist eine Vorzugsvariante, jedoch konnen in weiteren
vertiefenden Betrachtungen durchaus auch andere Tragwerke denkbar. Hier sollte aus
wirtschaftlichen Griinden abgewogen werden, jedoch die Vorgaben der Architektur
beibehalten werden.

Die Entwurfsplanung Tragwerk umfasst folgende Plane:

- Tragwerksplan 1: Tragwerk 0,00 Griindung
- Tragwerksplan 2: Tragwerk 5,40

- Tragwerksplan 3: Tragwerk 5,40 Plattform
- Tragwerksplan 4: Tragwerk Dach Stahl

- Tragwerksplan 5: Tragwerk Dach Holz

=2 Tragwerkspline vgl. ANLAGE 5
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7. Konzept touristische Nutzung und Einbindung

Die Lage des Trafoturms in
der Néhe der Ortschaft und
unweit vom Plossiger
Burgwall ist ideal. Der
»lriftweg® wie auch die
anderen vorhandenen Wege in
der Region sind weitestgehend
befestigt und ergeben ein
komplexes und weitreichendes
Wegenetz, das immer mehr
von Radtouristen genutzt wird.
Die Nihe zum FElberadweg
und zum Elsterradweg stellt S
eine weitere beachtenswerte

Rahmenbedingung dar.

nach Annaburg 4

nach Plossig/Prettin

11
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Abb. 21: Touristisch nutzbares Potential im unmittelbaren Umfeld Quelle Luftbild:

GOOGLE MAPS

Fiir die Nutzung des Potentials bieten sich Verkniipfungsmoglichkeiten im Umfeld wie folgt:
Unmittelbares Umfeld
- Verkniipfen mit Elementen aus Natur und Kultur im unmittelbaren Umfeld
- Nutzen von Sichtbeziehungen zu Naturausstattung und Kulturgiitern
Ortlich
- Konzeptionelle Verkniipfung mit anderen ortlichen Attraktionen
Uberértlich
- Einbindung der Attraktion ,,Heideturm Plossig® in bestehende Vermarktungskonzepte
- Entwicklung neuer inhaltliche Konzepte zu Erlebnispunkten an den Wanderwegen
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Beispielhaft werden Ansitze zu Einzelaspekten im Potential konkretisiert wie folgt:

Wanderwegeanbindungen
- Ausweisen eines Ful3- und Radwanderweges ,,Plossiger Flur Nordost* (vgl. Abb. 21)
- Einbindung ,,Heideturm Plossig in das Wanderwegekonzept der Stadt Annaburg
- Entwicklung eines Wanderweg-Konzeptes mit Erlebnispunkt ,,Heideturm Plossig®
- Anbringen von Wegweisern zum ,,Heideturm Plossig® (an Féhre Prettin u.a.)

Sichtbeziehungen vom Turm
- Burgwiesen und Burgwall Plossig, Verlauf ,, Triftweg®, Feldflur ,,Alter Plan*
- Weitere Strukturen in Plossiger Flur (,,Kuhfurt®, ,,Badekolk* u.a.)
- Randlage Annaburger Heide, ggf. Silhouette Jessener Berge
- Ortslagen und Kirchen Plossig, Lebien, Grof3-Naundorf, Prettin
- Neue und alte Bockwindmiihle Plossig

Attraktionen um, am und im Ort
- Slawischer Burgwall auf den ,,Burgwiesen*
- Neu errichtete und alte Bockwindmiihle am noérdlichen Ortrand
- Dampfsidgewerk am 6stlichen Ortsrand
- Dorfmuseum mit Dauerausstellung
- Kirche des Dorfes
- Ortsmitte mit Friedenseiche, Kriegerdenkmal und Dorfgemeinschaftshaus
- Festplatz mit Sommer-Kegelbahn, Spielplatz, Sitzgruppen

Ansitze zu Einzelaspekten im Vermarktungskonzept werden konkretisiert wie folgt:

Entwicklung von Alleinstellungsmerkmalen
- Etablierung der Bezeichnung ,,Heideturm Plossig*
- Wiedererkennungswert Schriftzug ,, Heidetwrm Plossig”

Einbringen in bestehende Konzepte
- Aufnahme ,,Heideturm Plossig® in Konzepte der Stadt Annaburg
- Verlinkung auf Internetseite der Stadt zu Seite Verein incl. ,,Heideturm Plossig™
- Verkniipfung mit Aktivitdten um den entstehenden Miihlenhof Plossig
- Nutzung Ortswappen und Schriftzug ,,BloB Ick* [in Abstimmung mit Ortschaftsrat]

Info- und Lehrtafeln am Turm
- Informationstafeln "Burgwall Plossig", "Miihle Plossig", "Elsterradweg", "Elberadweg"
- Lehrtafeln ,,.Leben in alten Mauern®, ,, Trockenmauer®, ,, Tiere der Felder und Wiesen*

Graffitti-Malerei am Turm
- Kiinstlerische Umsetzung moglicher Ziele fiir Besucher a la Motive am Turm:
"Miihle", "Sagewerk", "Burgwall", "Friedenseiche", ,,Kirche*

Digital- und Druckmedien
- Downloadangebote auf der Vereinsseite
- Flyer ,,Heideturm Plossig* (u.a. zur Auslage am Turm)
- Aufnahme in Programm ,,Plossig — Da is‘ was los !
(u.a. zur Auslage im Dorfmuseum)

Gistebetreuung
- Fithrungen am ,,Heideturm Plossig®
- Dbegleitete Wanderungen / Touren zu Attraktionen im Umfeld
- Vortrdge zu Thema ,,Heideturm Plossig® (im Dorfgemeinschaftshaus)

Abb. 22: Beispiel Werbemedium
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8. Konzept Artenschutzaspekte — Vogel, Fledermause u.a.

Artenpotential im Umfeld

Ziel des vorhabensbezogenen Artenschutzkonzeptes soll es sein, gemiB dem Slogan ,,Uber-
Leben in alten Mauern“ Lebensraum fiir Gebdudebewohnende Arten zu schaffen. Im
Mittelpunkt stehen daher die technischen Strukturen von Gebdude und Auflenanlagen.
Ausgangspunkt fiir in das Konzept aufzunehmende Typen von Unterschlupfelementen und
Nisthilfen bildet demnach das Potential im Umfeld bereits vorkommender bzw. bei Schaffung
des Angebotes zu erwartender Arten / Artengruppen wie folgt:

Vogel:

- Schleiereule - typischer Turmbewohner; ndchstes Vorkommen Kirche Plossig

- Turmfalke - typischer Gebdudebriiter; ndchstes Vorkommen Ortsrand Plossig
- Mauersegler - typischer Gebdudebriiter; ndchstes Vorkommen Ortslage Prettin

- Mehlschwalbe - typischer Gebéudebriiter; ndchstes Vorkommen Ortslage Plossig
- Kohlmeise - typischer Hohlenbriiter; im Naturraum weit verbreitet

- Blaumeise - typischer Hohlenbriiter; im Naturraum weit verbreitet

- Hausrotschwanz - typischer Nischenbriiter; im Naturraum weit verbreitet

- Bachstelze - typischer Hohlenbriiter; im Naturraum weit verbreitet

- gef. weitere (u.a. Feldsperling (typischer Hohlenbriiter) u. Dohle (typischer Gebaudebriiter))
Kleinsgduger:

- Igel - Bewohner Siedlungs- u. Agrarlandschaft; im Naturraum verbreitet

- Fledermiuse div. Arten - z.T. typische Gebdudebewohner; im Naturraum verbreitet aber selten

- Mauswiesel - Bewohner Siedlungs- u. Agrarlandschaft; im Naturraum selten

- Spitzméuse div. Arten - Bewohner Siedlungs- u. Agrarlandschaft; im Naturraum z.T. verbreitet
- Mause div. Arten - Bewohner Siedlungs- u. Agrarlandschaft; im Naturraum verbreitet
Lurche / Kriechtiere:

- Zauneidechse - Bewohner trockener Habitate; im Naturraum verbreitet aber selten

- Erdkrote u.a. Arten - Bewohner Siedlungs- u. Agrarlandschaft; z.T. im Naturraum verbreitet
Wirbellose:

- Hummeln div. Arten - Bewohner Siedlungs- u. Agrarlandschaft; im Naturraum z.T. verbreitet
- Mauerbienen - Bewohner spezifischer Habitate; im Naturraum tiberwiegend selten

- Weinbergschnecke - Bewohner basischer Habitate; im Naturraum nur lokal

Moglichkeiten der technischen Umsetzung

Vor dem Hintergrund des ermittelten Artenpotentials wurden technische Ansédtze zur
Integration der Unterschlupfelemente und Nisthilfen in Bauwerk und Auflenanlagen gepriift.
Am Turm selbst bieten Groe und Konstruktion die Moglichkeit, Unterschlupfelemente und
Nisthilfen sowohl im Turminneren als auch an dessen AuBBenwinden anzubringen, aber auch
Konstruktion in den Betonelementen von Winden bzw. Sockel zu integrieren wie folgt:

- Turminneres - Schleiereule, Flederméuse
- TurmauBlenwand - Mehlschwalbe, Insekten
- Turmwandung - Turmfalke, Meisen, Rotschwanz / Bachstelze, Kleinsiduger, Eidechsen

Je nach Typ und Anbringungsort erfolgt der Zugang zu Elementen im Turminnern typischer-
weise lediglich tiber eine Bohrung / Aussparung in der Wand. Nur fiir die Elemente im oberen
Turm- und Dachbereich ist eine Einflugéffnung in den Turm erforderlich. In Betonelementen
integrierte Elemente sind von der AuBlenseite zugénglich.

Weitere Elemente sind frei im Gelidnde in den Auflenanlagen platziert:

- Turmwandung - Insekten

- Freianlage - Igel, Hummeln
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Darauf aufbauend wurde eine Liste auf das Objekt angepasster Unterschlupfelemente und
Nisthilfen in die Leistungsbeschreibung und Kostenermittlung zum Gesamtvorhaben
integriert (Ubersicht 2).

Ubersicht 2: Typen- und Mengenplanung fiir Unterschlupfelemente und Nisthilfen

01 Mauersegler-/ Fledermaushaus:
Fabr. Schwegler Typ 1 MF + Grundstein o.glw.; BHT: 43 x 70 x 22,5 cm 1 Stek.
(Darstellung vgl. Plan 3: Ansicht Nordwest (vom Weg))

02 Schleiereulen- / Turmfalkenkasten:
Fabr. Schwegler Nr. 23 0.gIW.; Loch 14 x 19 cm; BHT: 100 x 50 x 50 cm 2 Stck.
(Darstellung vgl. Plan 4: Ansicht Nordost (von Landlache))

03 Mehlschwalbennest,
Fabr. Schwegler Nr. 9 b o. glw.; BHT: 46 x 11 x 15,5 cm 5 Stck.
(Darstellung vgl. Plan 5: Ansicht Siidost (vom Acker))

04 Niststein fiir Hausrotschwanz /| Bachstelze:
Fabr. Schwegler Typ 26 o. glw. ; BHT: 18 x 19 x 18 cm 2 Stck.
(Darstellung vgl. Plan 5: Ansicht Siidost (vom Acker))

05 Niststein fiir Meisen u.a. Hohlenbriiter:
Fabr. Schwegler Typ 24 o.glw. ; Loch 32 mm; BHT: 18 x 23,5 x 18 cm 3 Stck.
(Darstellung vgl. Plan 5: Ansicht Siidost (vom Acker))

06 Fledermausflachkasten:

Fabr. Schwegler Typ 1FF o. glw. ; BHT: 27 x 43 x 14 cm 4 Stck.
(Darstellung vgl. Plan 2: Ansicht Siidwest (von Plossig) / Plan 5: Ansicht Siidost (vom Acker))

07 Kleinsduger- und Eidechsenstein:
Fabr. Schwegler Typ 28 o.glw.; Loch 32 mm; BHT: 26 x 18 x 24 cm 3 Stck.

(Darstellung vgl. Plan 5: Ansicht Siidost (vom Acker))

08 Insektennistblock:
Fabr. Schwegler Typ 1FF o. glw. ; BHT: 27 x 43 x 14 cm 2 Stck.
(Darstellung vgl. Plan 3: Ansicht Nordwest (vom Weg))

09 Igelkuppel.
Fabr. Schwegler o. glw. ; D=48 cm, H=30,5 cm 1 Stck.
(Darstellung vgl. Plan 1: Lageplan und Aussenanlagen)

10 Hummelnistkasten, oberirdisch:
Fabr. Schwegler Typ DBP o. glw. ; BHT: 38 x 38 x 54 cm 1 Stck.
(Darstellung vgl. Plan 1: Lageplan und Aussenanlagen)

11 Insektenwand.
ca. 1,5x1,5x0,25m 1 Stck.
(Darstellung vgl. Plan 5: Ansicht Siidost (vom Acker))

12 Nistkastenkamera:

mit Speicherkarte und Bluetoothkonnetktivitit 1 Stck.
(Darstellung vgl. Plan 4: Ansicht Nordost (von Landlache))

Weiterfithrend werden die Aspekte des Artenschutzes auch im Konzept zu den AuB3enanlagen
und zur Objektbegriinung berticksichtigt.

Als Deckung und Unterschlupf bietende Elemente werden platziert:

- Trockenmauer (3,5 m lang / 0,6 m hoch / ca. 0,5 m breit) entlang Grenze zum Acker

- Findlingsgruppe (3 Stck., ca. 1 cbm) im Nordteil, nahe Grenze zum Acker

- Lesesteinhaufen (ca. 1 cbm) im Siidteil, nahe Grenze zum Acker

- Fassadenbegriinung (Efeu)
Auch Geholzplanzungen und Ansaaten sind artenschutzrelevant, besitzen aber eher
allgemeinen Charakter ohne spezifisch auf gebdudebewohnende Arten zu wirken.

Oko & Plan Landschaftsplanung, Okologie & Umweltberatung Dr. Simon 14.02.20



Machbarkeitsstudie zum Vorhaben: ,Heideturm” Plossig

Vorhabenstrager: GfT e.V. Plossig

Ergénzend soll durch weitere Rahmenbedingungen auf eine Erhohung der Attraktivitit der
installierten Elemente hingewirkt werden; dazu zéhlen u.a.:
- Moglichst hohe Stérungsarmut und weitgehende Unzugénglichkeit fiir Fressfeinde
- Zugang fiir hohlenbriitende Vogel nur durch freistehende TurmauBBenwand
(Restrisiken wie Zugang fiir Mauswiesel zu Eidechsenverstecken verbleiben)
- Unterbindung Zugang fiir Waschbér zum Turminneren
- Verbesserung des Nahrungsangebotes im Umfeld (Nektarpflanzen, fruchttragende Geholze)
- Nektarpflanzen: Kirsche (Friihjahr), Linde (Sommer), Efeu (Herbst)
- Friichte: Kirsche (Frithsommer), Rotdorn (Herbst), Haselnuss (Herbst), Efeu (Winter)

Erlebbarkeit
- Webcam (Ansprechen an zeitgemiBer technischer Umsetzung interessierter Zielgruppen)
- Info-Tafeln und interaktive Spiele (Bildungsansatz, spielerische Betitigung fiir Kinder)
- Werbung fiir den Natur- und Artenschutz (Kontaktangebote fiir Interessenten)

L. (B H K o Foos p- 1
Abb. 23: Beispiel ,,Insektenhotel“ anv Abb. 24: Bespiel ,,Naturerleben & Lernen*

Konzeptionelle Umsetzung und Kosten

Die bislang konzipierten Unterschlupf- und Nisthilfen sind bereits im Entwurf zur Architektur
des Bauwerkes (Pkt. 5.) eingearbeitet, konnen aber im Zuge der ausstehenden Ausfithrungs-
planung weiter konkretisiert werden.

Bautechnisch ist der Einbau der Nist- und Bruthilfen iiberwiegend den Fassadenarbeiten
zugeordnet, betrifft dabei aber konzeptbedingt auch den Innenausbau. Aspekte der
Biotopgestaltung finden sich in den AuBenanlagen. Weitere spezifische Ansdtze zur
Umweltbildung werden im Rahmen der Beschilderung der Anlage umgesetzt.

Zum Gesamtvorhaben ist eine Okologische Baubegleitung vorgesehen.

Die Kosten sind als Teilpositionen in den entsprechenden Kostenstellen integriert. Dabei
entfallen auf das Liefern und Anbringen der Nist und Bruthilfen ca. 3.000,- €, auf Struktur-
elemente zu AuBlenanlagen und Fassade ca. 1.500 € und auf Erlebbarkeit und Bildung ca.
1.000 € - Betrige jeweils Netto (Kostenliste Artenschutzkonzept vgl. Ubersicht 4 (S. 24)).

= Dateniibersicht zu Unterschlupf- und Nisthilfen vgl. ANLAGE 6
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9. Gesamtkosten zu Planung und Ausfiihrung

Die Kostenermittlung fiir die Umsetzung des Projekts erfolgt auf der Preisbasis von 2019
und umfasst alle Kosten aus Planung und Bauausfiithrung zzgl. zu erwartende Gebiihren.

Die Kostenermittlung schlieft ab mit einer Summe von

Netto:

97.062,50 EUR

zzgl. der giiltigen gesetzlichen 19%-igen

MWSt

8.441,88 EUR

woraus sich die Summe von

Brutto:

ergibt.

Ubersicht 3: Kostenermittlung zu Planung und Ausfiihrung

115.504,38 EUR

0OZ  Teilleistung Summe EUR
01 Baustelleneinrichtung 3.430,00
02 Griindung 2.980,00
03 Abdichtungsarbeiten 1.204,00
04 Geriistbauarbeiten 3.978.,00
05 Abbrucharbeiten 4.708,00
06 Betonsanierung 3.720,00
07 Metallbau- und Schlosserarbeiten 1.900,00
08 Innenausbau 1.514,75
09 Fassadenarbeiten zzgl. Nist- und Bruthilfen 7.910,00
10 Treppe und Plattform 30.755,00
11 Dach 9.354,00
12 Beschilderung und Lehrtafeln 1.400,00
13 Elektroinstallation 1.650,00
14 Auflenanlagen incl. Biotopgestaltung 8.178,75
15 Planungsleistungen 13.030,00
16 Gebiihren 1.350,00
Summe Netto: 97.062,50

zzgl. 19% MwSt: 18.441,88
Summe Brutto: 115.504,38

= Detaillierte Kostenaufstellung vgl. ANLAGE 7
> Anteilige Kosten Artenschutzkonzept vgl. Ubersicht 4 (S. 24)
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Ubersicht 4: Anteilige Kosten fiir Lieferungen und Leistungen zum Artenschutzkonzept

Lleferung Nist- und Bruthilfen - Turm
Fledermausflachkasten (6) - 4 Stiick je 60,00 €
- Mauersegler-/Fledermaushaus (1) - 1 Stiick je 150,00 €
- Insektennistblock (8) - 2 Stiick je 25,00 €
- Schleiereulen- / Turmfalkenkasten (2) - 2 Stiick je 150,00 €
- Mehlschwalbennesthilfe (3) - 5 Stiick je 35,00 €
- Niststein fiir Rotschwénzchen (4) - 2 Stiick je 35,00 €
- Niststein flir Meisen (5) - 3 Stiick je 35,00 €
- Kleinsduger- und Eidechsenstein (7) - 3 Stiick je 35,00 €

Einbau Nist- und Bruthilfen - Turm
- Einbau der v.g. Nist- und Bruthilfen (im / am Turm bzw. in Wand integriert)
incl. erforderlicher UK und Anpassarbeiten 1 Stiick psch. 850,00 €

Lieferung u. Einbau Nist- und Bruthilfen - Aufienanlagen
- Igelkuppel (9) - 1 Stiick je 95,00
- Hummelnistkasten (10), oberirdisch - 1 Stiick je 115,00 €
- Insektenwand (11) ca. 1,5 x 1,5 x 0,25 m - 1 Stiick je 375,00 €

Lieferung u. Einbau zusitzliche Strukturelemente — Aufienanlagen u. Fassade
- Findlinge mind. je 0,33 cbm - 3 Stiick je 100,00 €
- Lesesteine - ca. 1 cbm je 50,00 €
- Trockenmauer, h= 60 cm und b = ca. 50 cm
herstellen incl. Fundamentierung 3,5 m - je Meter 200,00 €
- Fassadenbegriinung, 10 qm - je Quadratmeter je 25,00 €

Lieferung u. Einbau sonstiger Einrichtungen
(Erlebbarkeit und Bildung)
- Nistkastenkamera mit Speicherkarte
und Bluetoothkonnetktivitit - 1 St 300,00 €
- Schautafeln fiir AuBlenbereich,
ca. 0,5 x 1,2 m (Stidwest) 2 - 4 St 250,00 €

Planungskosten
- Planung Architektur Lph. 6-9 - 1 psch 4.500,00 €
- Planung Freianlagen Lph. 3-9 - 1 psch 750,00 €

240,00 €
150,00 €

50,00 €
300,00 €
175,00 €

70,00 €
105,00 €
105,00 €

850,00 €

95,00
115,00 €
375,00 €

300,00 €
50,00 €

700,00 €
250,00 €

300,00 €

500,00 €

anteilig
anteilig

Anmerkung: Preisangaben hier NETTO ohne MWSt
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10. Zusammenfassung der Ergebnisse

Unter dem Titel ,Machbarkeitsstudie fiir die touristische Aufwertung ungenutzter
Trafotiirme; Heideturm Plossig™ wurde die vorliegende Unterlage erstellt.

Die Recherchen zu Bauwerk und Nutzung ergaben, dass:

- Die Trafostation der Elektroenergieversorgung der DDR-Landwirtschaft diente.

- Der Turm aber nicht mehr im Bestand eines Energieversorgungsunternehmens ist und
sdmtliche elektrische Zu- und Ableitungen sind demontiert bzw. gekappt worden.

- Zum Objekt liegt eine Unterlage ,Stationen in Plattenbauweise Cottbus -
Baukastensystem* mit Angaben iiber die Turmfertigteile vor.

- Seit Vorliegen der ersten seitens der GfT erarbeiteten Ideenkonzepte die
Eigentumsverhéltnisse im Ergebnis eines lokalen Flurneuuordnungsverfahrens
gewechselt haben und der ehemals auf dem kommunalen Wegegrundstiick stehende
Trafoturm jetzt dem angrenzen Ackerflurstiick in privatem Eigentum zugeordnet ist.

Die Begutachtung durch ein Ingenieur- und Sachverstidndigenbiiro fiir Bauwesen ergab, dass:
- Die Betonfertigteilkonstruktion leichte Abweichungen zum Typenprojekt aufweist.
- In den Betonplatten keine Karbonatisierung nachgewiesen werden konnte und dadurch
die vorhandene Bewehrung weiterhin durch das basische Milieu geschiitzt ist.
- Im Ergebnis der Schadensdiagnose begrenzt Instandsetzungsarbeiten notwendig sind.
(betr. Betonsanierung Fugen und Ringanker; Korrosionsschutz Stahlbewehrung)
- Zusammenfassend dem Trafoturm aber die Standsicherheit bestétigt wird.

Die erstellte Bestandsdokumentation besteht aus:
- Dem Bericht zur Feststellung der Standsicherheit durch die ISA GmbH Dessau.
- AufmaBplidnen mit Gesamtansichten des Bauwerkes aus vier Blickwinkeln.

Der Entwurf zur Architektur des Bauwerkes enthilt:
- Eine detaillierte verbale Beschreibung des Vorhabens nach Inhalten bzw. Gewerken.
- Insgesamt 11 Plane Entwurfsplanung Architektur (Lageplan, Ansichten, Grundrisse)

Der Vorstatischer Bericht zum Bauwerk enthélt:
- Die Feststellung der Standsicherheit durch das Sachverstandigenbiiro fiir Bauwesen.
- Bertiicksichtigund der statische Aspekte bei der Umnutzung des Trafoturms.
- Insgesamt 5 Pldne Entwurfsplanung Tragwerk (Griindung, Turm, Plattform, Dach)

Das Konzept zur touristischen Nutzung und Einbindung enthélt u.a. Ansitze zu:
- Verkniipfen mit Elementen aus Natur und Kultur im unmittelbaren Umfeld.
- Konzeptionelle Verkniipfung mit anderen ortlichen Attraktionen.
- Einbindung der Attraktion ,,Heideturm Plossig® in bestehende Vermarktungskonzepte.

Das Konzept zum Artenschutz enthilt u.a. Ansétze zu:
- Analyse zum Artenpotential im Umfeld und Planung Typen von Quartier- und Nisthilfen
- Bauliche Einordnung in Turm und Aufenanlagen; Ansétze zur Erlebbarkeit

Mit der Studie konnte die Eignung fiir eine integrative Nutzung einer aufler Betrieb
genommenen Trafostation fiir Naturschutz- und Tourismuszwecke nachgewiesen werden.
Ein derartiges Bauwerk kann somit sowohl als Aussichts- und Beobachtungspunkt als auch
gleichzeitig als Objekt fiir den Artenschutz (Vogel, Flederméuse, Insekten u.a.) dienen.

Mit der Verbindung von Tourismus und Naturschutz kann die Nachhaltigkeit des Projektes
gestirkt werden. Bildungszwecke konnen in das Nutzungskonzept integriert werden.

Die Machbarkeitsstudie beinhaltet verallgemeinerungsfahige Aussagen und bietet damit auch
eine Ubertragbarkeit auf andere Standorte mit Objekten gleichen Bautyps.
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